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簡介

在⾹港，⼤多數巿⺠都居住在多層和⾼層住宅中，屋苑內的裝修⼯程所發出的

噪⾳⼲擾是⼤眾普遍關注的問題。家居裝修期間產⽣的滋擾是必然發⽣的事，

居⺠或鄰居幾乎都不可避免地要忍受⼀定程度的噪⾳⼲擾，不僅⽇常⽣活被攪

亂或被迫作出調整，噪⾳滋擾亦為⼈們的⾝⼼健康狀況帶來負⾯影響。因此，

物業管理公司有必要做好管理⼯作，以限制及減少裝修⼯程中產⽣的噪⾳。

導致侵⼊性噪⾳的常⾒裝修⼯程活動，包括但不限於混凝⼟拆除、瓷磚拆除、

鑽孔∕壓痕、混凝⼟牆∕天花板錨固、磁磚切割和開槽。以上提及的這些活動

皆涉及打擊⼯具的操作，需要使⽤更寧靜的裝修替代設備或⽅法以減少對居⺠

的滋擾。

⼤多數⼈住在
多層或⾼層建築

應避免發出過量不必要的噪
⾳。例如在住宅使⽤⼤型電砲

應盡量減少撞擊性作業
住戶需要裝修和住戶得到⼀個
寧靜居住環境之間取得平衡

上圖：裝修噪⾳須被減少

使⽤寧靜裝修設備

遵守良好寧靜裝修管理守則

減少裝修噪⾳：
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《管理指引》是⼀套室內裝修守則的樣本，可⽤於解決常⾒的嘈吵裝修活動，

內容包括⼀些預防措施，以在規劃階段減輕或避免過度噪⾳。它可以作為⼀種

物業管理⼯具，以輔助⾹港的業主⽴案法團（IO）、業主委員會（OC）和互
助委員會（MAC）等的物業管理組織和⼤廈管理公司。組織可進⾏適當的修
改，以切合居⺠及其運作的需要。

為減低在家居裝修時使⽤撞擊式⼯具，本指引建議禁⽌在住宅內使⽤重量超過

或10公⽄的電炮∕電鑿。 使⽤重量少於10公⽄ 的電炮∕電鑿時，則需要預先
向物業管理組織申請。每份申請應限制操作時間於為最多連續 5 天。 更多其
他適⽤的條款可以在本指引中找到。

磁磚切割和開槽

混凝⼟拆除

混凝⼟牆∕天花
板的緊固⼯程

瓷磚拆除

鑽孔∕壓痕

這些作業通常涉及撞擊性操作，應考慮使⽤寧靜的替代設備，以盡量減少對附近住戶

的噪⾳影響。

上圖：常⾒的較嘈裝修活動



進⾏裝修⼯程前
及時提交申請

1. 所有業主∕住⼾須於最少三個⼯作天內前將“室內裝修申請表”及“室內裝修
保證書”填妥，交回管理處辦理⼿續。 

提交技術細節

2. 申請⽔喉⼯程、電線⼯程、棚架⼯程、牆壁或結構改建⼯程等具體裝修⼯
程者，須於申請裝修⼯程⼿續時，連同圖則、草圖、施⼯進程及⼯程規格附

上。 

購買保險加強保障

3. 所有業主∕住戶須確保其聘⽤的承建商∕⼯⼈已購買⾜夠的“公眾責任保險
（第三者保險）”及“勞⼯保險”。所有額外相關⽂件（保險單證明⽂件）須與上
述（⼀）（⼆）項申請⽂件⼀併提交。

寧靜裝修管理守則及指引

有助物業管理組織的樓宇管理⼯具

寧靜裝修核對清單

良好的寧靜裝修設備及⽅法

上圖：管理指引制定了⼀套樣本房屋規則，以解決常⾒的嘈雜裝修活動，其中包括⼀些預防措施，以在規劃

階段減輕或避免過度噪⾳
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申請臨時裝修⼯作證

5. 承辦商及其僱⽤之⼯⼈須填妥“臨時裝修⼯作證申請表”並於管理處辦理
登記⼿續及領取“臨時裝修⼯作證”。

預先通知⼤廈鄰近居⺠

6. 在裝修⼯程開始前，管理處須於⼤廈內張貼通告，知會鄰近居⺠∕單
位或其他⼈，即將進⾏有關可能裝修⼯程產⽣噪⾳滋擾的裝修⼯程。

7. 所有業主∕住⼾須在整個裝修⼯程期間，將管理處簽發的裝修批准函
張貼於單位⾨⼝以資識別或檢查 。

聘⽤註冊承辦商

4. 所有業主∕住⼾須聘⽤已註冊的承辦商進⾏有關裝修⼯程。

上圖：裝修前的良好準備

預先通知⼤廈

鄰近居⺠

申請臨時裝修

⼯作證

及時申請和提交

技術細節

購買保險加強

保障
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指定時段內進⾏裝修⼯程

8. 管理處應訂⽴指定裝修⼯程時段，以維持⼤廈寧靜的環境，例⼦如下：

a) 裝修⼯程只可於星期⼀⾄五上午九時⾄下午六時期間，及星期六上午九時
到⾄下 午 ⼀ 時期間進⾏。星期六不可進⾏噪⾳⼯程。星期⽇及公眾假期全天
禁⽌進⾏任何裝修⼯程。

b) 所有裝修⼯程應在三個⽉內完成，如有關單位裝修超過期限，必須於裝修
期結束前七個⼯作⽇內，重新向管理處提交申請延期。

 

指定範圍內進⾏裝修⼯程

9. 所有裝修⼯程須在單位內進⾏，不得佔⽤公眾地⽅如樓梯、⾛廊、電梯⼤
堂等。

10. 為避免於裝修⼯程期間，噪⾳、氣味及灰塵滋擾影響公共場所及鄰近居
⺠，應盡量把所有⼤⾨、鐵閘或窗戶關上，或⽤膠帶、帆布或塑料⽚妥善圍

封。

進⾏裝修⼯程期間

上圖：裝修期間的守則

物業管理公司
定時巡查

遵從⼤廈公契要求
規範所僱⽤的承包
商/裝修⼯⼈⾏為

指定時段內進⾏
裝修⼯程

物業管理公司⾯對
違規⾏為的權利

使⽤靜⾳機器 採取消減噪⾳措施

限制帶滋擾性噪⾳
的裝修⼯程

隨⾝攜戴臨時裝修
⼯作證

指定範圍內進⾏
裝修⼯程
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隨⾝攜戴臨時裝修⼯作證

11. 裝修承辦商所屬的⼯⼈需於每⽇裝修⼯程開始前，前往管理處出⽰⾝份證
明⽂件例如⾝份證或平安卡（綠卡），以辦理登記⼿續及領取“臨時裝修⼯作
證”。如有損壞或遺失，將從裝修按⾦中以扣除⾦額。

12. 裝修承辦商及其所屬的⼯⼈必須隨⾝攜帶“臨時裝修⼯作證”以資識別。
 

限制帶滋擾性噪⾳的裝修⼯程

13. 任何有關⼯程涉及帶持續性或嚴重滋擾性噪⾳的⼯作，例如拆除舊有裝
修、清拆牆⾝或地板等，業主∕住戶必須在動⼯前三個⼯作⽇內向管理處提出

申請，並須得到批准後才能開始進⾏。

14. 所有拆缷⼯作必須在⼯程展開後的五天內完成。

15. 10公⽄或以上的電炮∕電鐅均禁⽌在住宅⼤廈內使⽤。

 

採取消減噪⾳措施

16. 業主∕住戶需在裝修申請表上詳細列明將於裝修⼯程期間採取有關控制噪
⾳的措施。

17. 業主∕住戶應儘量使⽤預先製造傢俬和於裝修場地外製造的產品，以減少
裝修噪⾳。
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使⽤寧靜裝修設備

18. 為了減低各項裝修活動產⽣的噪⾳問題，下表推薦了可供業主∕住戶參考
的各種裝修設備：

⼿提油壓夾混凝⼟機 輕便電炮∕電鑿 ⼿提開孔機

電動直接緊固釘槍 ⼿提式切磚機 開槽機 

⼿提油壓夾混凝⼟機

輕便電炮∕電鑿 

混凝⼟拆除

瓷磚拆除

較煩擾的裝修⼯序 寧靜裝修設備種類

⼿提開孔機鑽孔

電動直接緊固釘槍混凝⼟牆∕天花板錨固 

⼿提式切磚機磁磚切割

開槽機 開槽
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遵從⼤廈公契要求

19. 所有業主/住⼾應仔細閱讀有關《⼤廈公契》內的要求，並在裝修⼯程期間
遵守。

規範所僱⽤的承包商/裝修⼯⼈⾏為
20. 所有業主∕住⼾有責任規範其聘請的裝修承辦商∕⼯⼈的⾏為，並督促他
們嚴格遵守要求、規則或法例。

21. 所有業主∕住⼾必須對其聘請的裝修承辦商∕⼯⼈負有全部責任，有關對
公共設施或附近單位造成任何的不便、損失、滋擾、傷害或破壞，承擔第三⽅

的賠償責任。

 
物業管理組織巡查

22. 根據⼤廈管理機構制定的規定，管理處有權派員進⼊裝修單位，以：

a) 進⾏檢查

b) 檢查裝修內容是否符合“室內裝修申請表”，以及裝修項⽬是否符合⼤廈管理
機構制定的規定、《⼤廈公契》要求以及相關的政府條例。

物業管理組織⾯對違規⾏為的權利

拆除任何未經批准之裝置及建設等物件；
禁⽌未獲批准裝修之⼯⼈進⼊⼤廈及使⽤公共設施

23. 如發現任何違規或未經授權的裝修⼯程，管理處將保留以下權利：
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申請取回裝修保證⾦（如適⽤）

⼀切⼯程均遵照⼤廈管理機構制定的規定、《⼤廈公契》要求完成；
是次⼯程並未對⼤廈內公共設施造成任何的不便、損失、滋擾、傷害或破

壞；
無泥頭、廢料、裝修⼯具或垃圾遺留於公眾地⽅例如樓梯、⾛廊、電梯⼤

堂等

24. ⼯程完竣後，按⾦收據及填妥的“退回裝修按⾦申請表”需交回管理處以作
申請有關處理⼯程按⾦之退款安排。

25. ⼯程完竣後，須交還“臨時裝修⼯作證”於管理處。如有損壞或遺失，將從
裝修按⾦中扣除相關⾦額。

26. ⼯程完竣後，經管理處/服務中⼼進⾏檢查確定後，並需符合以下規定，
按⾦將獲如數免息發還：

裝修⼯程完結後，務必記得申請取回裝修保證⾦。

裝修⼯程完結後
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與裝修申請表格有關的噪⾳⽅⾯的建議條款（樣本）
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