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简介
在香港，大多数巿民都居住在多层和高层住宅中，屋苑内的装修工程所发出的

噪音干扰是大众普遍关注的问题。家居装修期间产生的滋扰是必然发生的事，

居民或邻居几乎都不可避免地要忍受一定程度的噪音干扰，不仅日常生活被搅

乱或被迫作出调整，噪音滋扰亦为人们的身心健康状况带来负面影响。因此，

物业管理公司有必要做好管理工作，以限制及减少装修工程中产生的噪音。

导致侵入性噪音的常见装修工程活动，包括但不限于混凝土拆除、瓷砖拆除、

钻孔／压痕、混凝土墙／天花板锚固、磁砖切割和开槽。以上提及的这些活动

皆涉及打击工具的操作，需要使用更宁静的装修替代设备或方法以减少对居民

的滋扰。
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⼤多数⼈住在
多层或⾼层建筑

应避免发出过量不必要的噪
音。例如在住宅使⽤⼤型电炮

应尽量减少撞击性作业
住户需要装修和住户得到一个
宁静居住环境之间取得平衡

上图：装修噪音须被减少

使⽤宁静装修设备

遵守良好宁静装修管理守则

减少装修噪音：
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《管理指引》是一套室内装修守则的样本，可用于解决常见的嘈吵装修活动，

内容包括一些预防措施，以在规划阶段减轻或避免过度噪音。它可以作为一种

物业管理工具，以辅助香港的业主立案法团（IO）、业主委员会（OC）和互
助委员会（MAC）等的物业管理组织和大厦管理公司。组织可进行适当的修
改，以切合居民及其运作的需要。

为减低在家居装修时使用撞击式工具，本指引建议禁止在住宅内使用重量超过

或10公斤的电炮／电凿。使用重量少于10公斤 的电炮／电凿时，则需要预先
向物业管理组织申请。每份申请应限制操作时间于为最多连续 5 天。更多其
他适用的条款可以在本指引中找到。

磁砖切割和开槽

混凝土拆除

混凝⼟墙／天花
板的紧固⼯程

瓷砖拆除

钻孔／压痕

这些作业通常涉及撞击性操作，应考虑使⽤宁静的替代设备，以尽量减少对附近住户

的噪音影响。

上图：常见的较嘈装修活动
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进行装修工程前
及时提交申请

1. 所有业主／住户须于最少三个工作天内前将“室内装修申请表”及“室内装修
保证书”填妥，交回管理处办理手续。

提交技术细节

2. 申请水喉工程、电线工程、棚架工程、墙壁或结构改建工程等具体装修工
程者，须于申请装修工程手续时，连同图则、草图、施工进程及工程规格附

上。

购买保险加强保障

3. 所有业主／住户须确保其聘用的承建商／工人已购买足够的“公众责任保险
（第三者保险）”及“劳工保险”。所有额外相关文件（保险单证明文件）须与上
述（一）（二）项申请文件一并提交。

宁静装修管理守则及指引

有助物业管理组织的楼宇管理工具

宁静装修核对清单

良好的宁静装修设备及⽅法

上图：管理参考指南制定了一套样本房屋规则，以解决常见的嘈杂装修活动，其中包括一些预防措施，以在

规划阶段减轻或避免过度噪音

宁
静
装
修
先
导
计
划



5

申请临时装修工作证

5. 承办商及其雇用之工人须填妥“临时装修工作证申请表”并于管理处办理
登记手续及领取“临时装修工作证”。

预先通知大厦邻近居民

6. 在装修工程开始前，管理处须于大厦内张贴通告，知会邻近居民／单
位或其他人，即将进行有关可能装修工程产生噪音滋扰的装修工程。

7. 所有业主／住户须在整个装修工程期间，将管理处签发的装修批准函
张贴于单位门口以资识别或检查 。

聘用注册承办商

4. 所有业主／住户须聘用已注册的承办商进行有关装修工程。

上图：装修前的良好准备

预先通知大厦

邻近居民

申请临时装修

工作证

及时申请和提交

技术细节

购买保险加强

保障

2

1 3
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指定时段内进行装修工程

8. 管理处应订立指定装修工程时段，以维持大厦宁静的环境，例子如下：

a) 装修工程只可于星期一至五上午九时至下午六时期间，及星期六上午九时
到至下 午 一 时期间进行。星期六不可进行噪音工程。星期日及公众假期全天
禁止进行任何装修工程。

b) 所有装修工程应在三个月内完成，如有关单位装修超过期限，必须于装修
期结束前七个工作日内，重新向管理处提交申请延期。

指定范围内进行装修工程

9. 所有装修工程须在单位内进行，不得占用公众地方如楼梯、走廊、电梯大
堂等。

10. 为避免于装修工程期间，噪音、气味及灰尘滋扰影响公共场所及邻近居
民，应尽量把所有大门、铁闸或窗户关上，或用胶带、帆布或塑料片妥善围

封。

进行装修工程期间

上图：装修期间的守则

物业管理公司
定时巡查

遵从大厦公契要求
规范所雇用的承包
商/装修工人行为

指定时段内进行
装修工程

物业管理公司面对
违规行为的权利

使用静音机器 采取消减噪音措施

限制带滋扰性噪音
的装修工程

随身携戴临时装修
工作证

指定范围内进行
装修工程
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随身携戴临时装修工作证

11. 装修承办商所属的工人需于每日装修工程开始前，前往管理处出示身份证
明文件例如身份证或平安卡（绿卡），以办理登记手续及领取“临时装修工作
证”。如有损坏或遗失，将从装修按金中以扣除金额。

12. 装修承办商及其所属的工人必须随身携带“临时装修工作证”以资识别。

限制带滋扰性噪音的装修工程

13. 任何有关工程涉及带持续性或严重滋扰性噪音的工作，例如拆除旧有装
修、清拆墙身或地板等，业主／住户必须在动工前三个工作日内向管理处提出

申请，并须得到批准后才能开始进行。

14. 所有拆缷工作必须在工程展开后的五天内完成。

15. 10公斤或以上的电炮／电鐅均禁止在住宅大厦内使用。

采取消减噪音措施

16. 业主／住户需在装修申请表上详细列明将于装修⼯程期间采取有关控制噪
⾳的措施。

17. 业主／住户应尽量使用预先制造家俬和于装修场地外制造的产品，以减少
装修噪⾳。
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使用宁静装修设备

18. 为了减低各项装修活动产生的噪音问题，下表推荐了可供业主／住户参考
的各种装修设备：

⼿提油压夹混凝⼟机

轻便电炮／电凿

混凝土拆除

瓷砖拆除

较烦扰的装修工序 宁静装修设备种类

手提开孔机钻孔

电动直接紧固钉枪混凝土墙／天花板锚固

手提式切砖机磁砖切割

开槽机开槽
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⼿提油压夹混凝⼟机 轻便电炮／电凿 手提开孔机

电动直接紧固钉枪 手提式切砖机 开槽机
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遵从大厦公契要求

19. 所有业主/住户应仔细阅读有关《大厦公契》内的要求，并在装修工程期间
遵守。

规范所雇用的承包商/装修工人行为
20. 所有业主／住户有责任规范其聘请的装修承办商／工人的行为，并督促他
们严格遵守要求、规则或法例。

21. 所有业主／住户必须对其聘请的装修承办商／工人负有全部责任，有关对
公共设施或附近单位造成任何的不便、损失、滋扰、伤害或破坏，承担第三方

的赔偿责任。

物业管理组织巡查

22. 根据大厦管理机构制定的规定，管理处有权派员进入装修单位，以：

a) 进行检查

b) 检查装修内容是否符合“室内装修申请表”，以及装修项目是否符合大厦管理
机构制定的规定、《大厦公契》要求以及相关的政府条例

物业管理组织面对违规行为的权利

拆除任何未经批准之装置及建设等物件；
禁止未获批准装修之工人进入大厦及使用公共设施

23. 如发现任何违规或未经授权的装修工程，管理处将保留以下权利：
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申请取回装修保证金（如适用）

一切工程均遵照大厦管理机构制定的规定、《大厦公契》要求完成；
是次工程并未对大厦内公共设施造成任何的不便、损失、滋扰、伤害或破

坏；
无泥头、废料、装修工具或垃圾遗留于公众地方例如楼梯、走廊、电梯大

堂等；

24. 工程完竣后，按金收据及填妥的“退回装修按金申请表”需交回管理处以作
申请有关处理工程按金之退款安排。

25. 工程完竣后，须交还“临时装修工作证”于管理处。如有损坏或遗失，将从
装修按金中扣除相关金额。

26. 工程完竣后，经管理处/服务中心进行检查确定后，并需符合以下规定，按
金将获如数免息发还：

装修工程完结后，务必记得申请取回装修保证金。

装修工程完结后
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与装修申请表格有关的噪音方面的建议条款（样本）
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